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VERMIETEN

Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung

Technische Anlagen fir Abwasser und Trinkwasser haben eine beschrankte Lebensdauer und missen regelméaBig tberprift

und gewartet werden.

Gebiude, die Mitte und Ende der 60er Jahre errichtet wurden, sind
heute rund 60 Jahre alt. Zumeist ist damit die gesamte Anlagen-
technik, wenn sie nicht erneuert wurde, verbraucht und schadens-
anfillig. Extrem auffillig ist es bei Hochhéusern, in denen nicht
rechtzeitig in Leitungssanierungen investiert wurde. Hier steht die
Sanierung von Trinkwasser- und Abwasserleitung an. Fiir die
Bewohner ist diese Sanierung hiufig mit Schrecken verbunden,
denn sie bedeutet: Winde 6ffnen, keine gewohnten Sanitiranla-
gen fiir einige Wochen und das Ausweichen auf Sanit4rcontainer
withrend des Umbaus. Auch mit Staubwinden und dem Auslegen
der Boden lasst sich Staub und Dreck nicht vermeiden.

DER SANIERUNGSFALL BEIM TRINKWASSER

Bei Trinkwasserleitungen kommt es auf Grund von Korrosion zu
einer erhghten Dichte von Rohrbriichen mit Wasserschéden. Dies
trifft insbesondere bei Mehrfamilienhdusern mit zentraler Warm-
wasserbereitung zu. Die Leitungen fiir Kaltwasser, Warmwasser
und Zirkulation liegen in einem gemeinsamen Schacht und die
alte, meist geringfligige Ddmmung blattert oft ab und erfiillt nicht
mehr ihre urspriingliche Wirkung. Oft wurden Kaltwasserleitun-
gen gar nicht gedimmt. Die Folge: aufgeheizte Kaltwasserleitun-
gen, bei denen das Wasser an der Zapfstelle mit 25-30°C ankommt
und erst nach lingerer Laufzeit kalt wird. Auf der Warmwasser-
seite kommt es zu erhohten Warme- und Energieverluste und
einem mangelhaftem Erreichen der Trinkwarmwassertemperatu-
ren zur Vorbeugung gegen Legionellenwachstum. Auch wenn fiir
die Beprobung der Kaltwasserseite noch keine Verpflichtung der
regelmaBigen Uberpriifung besteht, so kdnnen sich auch dort bei
Temperaturen iiber 25°C Legionellen vermehren.

Hinzu kommt, dass Korrosion die Leitungsquerschnitte zusetzt
und der Druckverlust in den Leitungen steigt. Dies kann dazu
fithren, dass die Zirkulation nicht mehr funktioniert und die

Legionellienbefall in Relation zu GebaudegroRe

Mit der GebdudegroRe steigt das Risiko eines erhohten Legionellenbefalls*
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_ Die Haufigkeit einer Legionellenkontamination steigt mit der Anzah!
der Wohnungen in einem Gebaude

erforderlichen 55°C an der Zapfstelle nach 30 Sekunden nicht
mehr ankommen.

TRINKWASSERVERORDNUNG

Die Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in Deutschland regelt
die Untersuchungspflichten fiir Legionellen bei Grofanlagen
zur Trinkwassererwdrmung, insbesondere in vermieteten Wohn-
gebdauden und gewerblich genutzten Einrichtungen, wie Arzt-
praxen und 6ffentlichen Einrichtungen

1. Wie oft muss die Beprobung in Wohnungen erfolgen?

Die regelméBige Untersuchung auf Legionellen muss nach
§ 14b TrinkwV mindestens alle drei Jahre durchgefiihrt werden.
Liegt eine Kontamination mit Legionellen vor, muss in kiirze-
ren Abstianden nachuntersucht werden

2. Welche Warmwasseranlagen miissen beprobt werden?
GroBanlage zur Trinkwassererwédrmung (mehr als 400 Liter Spei-
cherinhalt oder mehr als 3 Liter in einer Rohrleitung zwischen dem
Abgang des Trinkwassererwérmers und der Entnahmestelle)
Sind Legionellen festgestellt worden, bekommt man diese sehr
oft weder mit einer thermischen Desinfektion noch mit intensi-
vem Spiilen in den Griff. Die Kontamination kann sich zum
kostspieligen Dauerproblem entwickeln.

URSACHE FUR LEGIONELLEN-WACHSTUM

Es gibt drei Faktoren, die das Wachstum begiinstigen:

1. Temperaturen des Wassers von 30 bis 45°C

2. Stagnation, also wenig bis keine Nutzung und damit keine
Durchstromung der Rohre und Armaturen

3. Nihrstoffe durch Biofilm und Inkrustierungen in Rohrleitun-
gen, in den sich die Legionellen vermehren und erndhren

Die Normen zur Sicherstellung einer hygienischen Trinkwasser-

versorgung haben sich in den letzten 50 Jahren gewandelt. So sind

Nahrstoffe
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_ Kritische Faktoren zur Vermehrung von Legionellen
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Feuerloschleitungen wegen der Gefahr der Stagnation vollig vom
Trinkwassernetz zu trennen. Die Ddmmung und Zirkulation mit
hydraulischem Abgleich und der Austausch des Wassers in den
Wasserleitungen alle 72 Stunden sind verbindlich vorgeschrieben.
Weder die Temperaturen von 55°C an der Zapfstelle noch die
Stagnationsvermeidung sind in Bestandsgeb4duden mit zentraler
Warmwasserbereitung méglich, ohne das Rohrsystem zu sanie-
ren. Und die Rohrquerschnitte weisen zumeist Biofilm und
Inkrustierungen auf. Innenrohrbeschichtungen verstirken das
Problem nur, deshalb ist davon abzuraten.

ALTERNATIVEN ZUM LEITUNGSTAUSCH

Als technisches Hilfsmittel in Bestandsanlagen aber auch in
Neuanlagen empfehle ich die automatische Uberwachung von
Temperaturen und Durchstrémungen im Warmwasserrohrnetz
durch Einbau entsprechender Regelorgane und einer datenba-
sierten Uberwachung in einem zentralen Kontrollzentrum.

Die Nachriistung etwa mit dem System WaterX ist jedoch keine
Plug-and-Play-Anlage, denn die Wartung nach der européischen
Norm EN 806-Teil 5 fiir Trinkwasseranlagen ist nach wie vor
erforderlich.

ABWASSER-HYGIENE

Die Abwasserleitungen im Gebaude enden im Keller und das
Regen- und Schmutzwasser wird tiber Grundleitungen (unter
der Bodenplatte und im Erdreich) bis zur Grundstiicksgrenze
an den 6ffentlichen Kanal iibergeben. Das stiddtische Kanalnetz
in Frankfurt umfasst etwa 1.600 Kilometer. Laut Untersuchun-
gen der Stadtentwisserung Frankfurt am Main (SEF) weisen
knapp drei Viertel aller untersuchten privaten Zuleitungskanile
Schiden wie Risse, Muffen-Versitze oder Wurzeleinwiichse
auf, die eine Sanierung erforderlich machen.

Zur Behebung dieser Schidden werden bevorzugt grabenlose
Verfahren wie Schlauchlining oder Kurzliner eingesetzt, um die
Belastung fiir Anwohner zu minimieren.

Gemail § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Grund-
stiickseigentiimer verpflichtet, ihre Abwasseranlagen nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu
betreiben und zu unterhalten. Die Uberpriifung im Gebaude-
bestand kann durch Wasserdruck-, Luftdruckpriifungen oder
optische Inspektionen mittels Kamerabefahrung durchgefiihrt
werden. Obwohl die hessische Eigenkontrollverordnung
(EKVO) die Pflicht zur Dichtheitspriifung fiir private Haus-
halte ausgesetzt hat, konnen Kommunen wie Frankfurt eigene
Fristen und Anforderungen festlegen

Seit 2009 fiihrt die SEF systematische Untersuchungen der
Zuleitungskanile durch. Dabei werden jéhrlich iiber 6.000

_ Verschmutzung in den Rohrleitungen
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Kandle inspiziert, mit dem Ziel, bis Ende 2024 alle etwa 80.000
Zuleitungskanile in Frankfurt iiberpriift zu haben.

Die Inspektionen werden von externen Dienstleistern durchge-
fithrt und beinhalten die Reinigung, Inspektion sowie Verlaufs-
vermessung der Zuleitungskanile. Grundstiickseigentimer
erhalten anschlieend einen Dichtheitsnachweis oder eine Auf-
forderung zur Sanierung mit entsprechenden Empfehlungen.
Bei festgestelltem Sanierungsbedarf werden Eigentiimer auf-
gefordert, die Schiden innerhalb einer festgesetzten Frist zu
beheben und dies der SEF nachzuweisen.

FAZIT

Eigentiimer sollten Trinkwasserleitungen und Abwasserleitun-
gen im Blick haben und rechtzeitig sanieren.

Es darf jedoch auch kritisch gefragt werden, ob Mietpreis-
ebremsen, Mietpreisspiegel und Einschrankungen wie Milieu-
schutzsatzungen cher dazu fiihren, dass Bestandshalter und
Hauseigentiimer nicht in solch aufwindige Sanierungen inves-
tieren. 1
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